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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen fér BRF Zederslundshus, 724000-0161, med sate i Motala far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsréttslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ar
ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).

STYRELSE

Crister Sjostedt, Ordférande
Ann-Louise Nyberg, Kassor
Camilla Stegeryd, Sekreterare
Kent Eriksson, Ledamot

Kajsa Timm Gustafsson, Ledamot
Sten Zetterlund, Suppleant
Fredrik Stegeryd, Suppleant

REVISORER
Féreningens revisorer har varit Auktoriserad revisor Robert Andersson, Digit Ekonomibyra AB och

revisorssuppleant Johan Nilsson, Nilssons Revisionsbyra AB

VALBEREDNING
Valberedningen har utgjorts av Styrelsen

FASTIGHETS- OCH LAGENHETSFORDELNING
Foreningen har 48 lagenheter med en total lagenhetsyta pa 2 495 m2. Under aret 2022 har styrelsen

godkant 6 st lagenhetsforséljningar. Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Bostadsratternas
fastighetsforsakring. Bostadsréttsforsékring ingar. Féreningens fastighet &r byggd 1944. Véardear 1985.

VICEVARD OCH ANSTALLDA
Vice Vard har saknats och Styrelsen har fordelat uppdraget sinsemellan under aret. For skotsel av

trappstadning och tomt har féreningen anlitat HSB Boservice AB. Det I6pande ekonomiska skéts via
D-ekonomikonsult AB.

SAMMANTRADEN
Féreningen har haft 1 ordinarie féreningsméte och styrelsen har haft 5 protokollférda sammantraden.

FASTIGHETEN, UNDERHALL UNDER ARET

Installation av Garo typ2, fér laddning av elbil/plugin bil P-Plats 23
Byte av Ytterdorrar 6 st, hus 1, 3 och 5

Reparation av garageaviopp

Ny tvattmaskin och torktumlare i tvattstugan

Underhall av tradgard

FASTIGHETEN, FORESTAENDE ARBETEN

Féreningen har upprattat en underhallsplan samt atgardsplan.
Reparation av Platfasader pa kortsidorna mot Zederslundsgatan
Underhall av tvattstugan

Fiberinstallation

ARSAVGIFTEN
Arsavgiften har varit oféréandrad.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1683 452 1653 027 1663 837 1670 609
Resultat efter finansiella poster -187 033 121 809 -343 148 284 850
Soliditet, % -4 2 -2 8
Arsavgift kr/kvm 657 663 667 666
Skuldsattningsgrad, belaning/kvm 1182 1213 1244 1.275
Sparande kr/kvm ‘ -20 97 -89 163
Skuldkvot, rantekanslighet 1,70 1,82 2,00 2,00
Energikostnad/kvm 228 235 240 232
Férandringar i eget kapital
Fond fér
Medlemsins./  yttre Balanserat Arets
reservfond underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid arets
bérjan 41 441 -99 837 121 809 63413
Resultatdisposition
enligt férenings-
stémman 121 809 -121 809
Arets resultat -187 033 -187 033
Belopp vid arets
utgang 41 441 21972 -187 033 -123 620
Till féreningsstimman férfogande star féljande medel
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 21972
Arets resultat -187 033
Totalt -165 061
disponeras for:
Balanseras i ny rékning -165 061
-165 061

Summa

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Arets underskott beror pa vidtagna underhélisatgérder under aret. Framtida underhallsatgarder kan
komma att finansieras genom att avgifterna héjs, alternativt att foreningen kan behdva ta upp nya lan
for att finansiera underhall m.m. Kostnaderna fér sddana lan kan ocksa innebéra att avgifterna kan

behdva héjas.
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Roérelseintékter, lagerférdndring m.m.
Nettoomséttning 2 1683 452 1653 025
Ovriga rérelseintakter 3726 13 863
Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 1687 178 1666 888
Rérelsekostnader
Drift och underhall 3 -1446 243 -1 210 281
Ovriga externa kostnader E -179 885 -115 689
Arvoden 5 -58 840 -57 274
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -137 911 -120 176
Summa rérelsekostnader -1 822 879 -1 503 420
Rérelseresultat -135 701 163 468
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -51 332 -41 659
Summa finansiella poster -51 332 -41 659
Resultat efter finansiella poster -187 033 121 809
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -187 033 121 809
Skatter

-187 033 121 809

Arets resultat

Q>
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 2173 219 2290 421

Inventarier, verktyg och installationer 7 82 841 -

Summa materiella anldggningstillgangar 2 256 060 2290 421

Summa anldggningstillgangar 2 256 060 2290 421

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 087 50

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 63 159 58 495

Summa kortfristiga fordringar 70 246 58 545

Kassa och bank

Kassa och bank 845 099 1047 507

Summa kassa och bank 845 099 1047 507
915 345 1106 052

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR 3171405 3396473
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 441 41 441
Fritt eget kapital

Balanserat och arets resultat -165 061 21972
Summa fritt eget kapital -165 061 21972
Summa eget kapital -123 620 63 413
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2 870 647 3 026 399
Leverantorsskulder 63 197 62 046
Skatteskulder 19 612 4 426
Ovriga skulder 104 307 25 353
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 237 262 214 836
Summa kortfristiga skulder 3295025 3333 060
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3171405 3396473
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -187 033 121 809
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet, m m 137 911 120 176
-49 122 241 985
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -49 122 241 985
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frén féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -16 415 -17 933
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 44 555 -38 187
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -20 982 185 865
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -103 550 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -103 550 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -77 876 -77 876
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -77 876 -77 876
Arets kassafléde -202 408 107 989
Likvida medel vid arets borjan 1 047 507 939 518
845 099 1 047 507

Likvida medel vid arets slut
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anl&dggningstillgangar:

-Byggnad, ursprungligt anskaffningsvérde 67
-Stambyte, dranering och takreovering 40
-Fjarrvarme, garage 30
-Kabel-TV 20
-Fénsterrenovering 10
-Inventarier 5

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Arsavgif/kvm
Arsavgiften per kvadratmeter réknas ut baserat pé total yta. En vanlig niva &r mellan

500-700 kr/kvm/ar

Skuldsé&ttningsgrad
Brukar kallas belaning, eller belaningsgrad, och &r ett mycket vanligt och tillforlitligt matt.

Under 5 000 kr/kvm = bra, éver 10 000 kr/kvm = inte bra.

Sparande/kvm
Hogt: éver 301 kr/kvm, Mattligt till hog = 201-300 kr/kvm,
Lagt till mattligt = 121-200 kr/kvm, Mycket lagt: under 120 kr/kvm

Skuldkvot, réntekénslighet
Ett varde under 5 ar bra och éver 10 &r inte bra

Energikostnad/kvm
Riktvardet ar 200 kr/kvm

Kalla: FAR, Bostadsrattskollen och Forvaltarforum
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Manadsavgifter 1576 102 1551 067
Garage och parkering 88 600 86 600
Ovriga intéakter 18 750 29 223
Summa 1 683 452 1 666 890
Not 3 Drift och underhall
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
El 46 352 33138
Uppvarmning 392 525 432 202
Vatten och aviopp 130 150 121 676
Fastighetsskétsel och lokalvard 28 772 56 528
Reparation och underhall 630 844 375 577
Fastighetsavgift 87 350 67 180
Fastighetsférsékring 130 250 123 980
Summa 1446 243 1210 281
Not 4 Ovriga rorelsekostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Administrationskostnader 96 377 89 959
Extern revision 9 844 0 844
Ovriga driftskostnader 73 665 15 885
Summa 179 886 115 688
Not 5 Arvoden
Arvoden ,andra erséttningar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 46 300 45 602
Summa 46 300 45 602
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 6292 429 6292 429
-Mark 402 500 402 500
6 694 929 6 694 929
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 404 508 -4 287 306
-Arets avskrivning enligt plan -117 202 -117 202
-4 521710 -4 404 508
2173 219 2290 421

Redovisat varde vid arets slut
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Taxeringsvérde byggnad - bostader och lokaler 18 550 000 15273 000
Taxeringsvérde mark - bostader och lokaler 5445 000 5445 000
Summa taxeringsvérde 23 995 000 20 718 000

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

9(10)

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 24 400 24 400
-Nyanskaffningar 103 550 -
Vid arets slut 127 950 24 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -24 400 -21 426
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -20 709 -2 974
Vid arets slut -45 109 -24 400
Redovisat virde vid arets slut 82 841 -
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer  Rénta Villkorséndringsdag Belopp Né&sta ars amortering
Swedbank 255 447 980-4 2,957 2023-01-28 551 556 -
Swedbank 275 060 427-0 3,506 2023-02-28 615 125 -
Swedbank 275 203 292-6 3,769 2023-03-28 664 788 29 544
Swedbank 285639 519-5 3,769 2023-03-28 1039 178 48 332

Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 2 069 500 2 069 500
Summa stéllda sdkerheter 2 069 500 2 069 500
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Underskrifter

Underskrifter

Motala den 24/ 4 2023

Cnster Sjostedt Ann-Louise Nyberg
Camilla Stegeryd Kent Eriksson
Sekreterare Ltzz(r?/

Kajsa Timm Gustafsson Sten Zetterlund
Ledamot Suppleant

Fredrik Stegeryd

Suppleant

Min revisionsberéttelse har |lamnats den Q\t/ Y 2023

Robert Andersson
Auktoriserad revisor
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