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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Zederslundshus, 724000-0161, med séate i Motala far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar
ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).

Foéreningens mark innehas med &ganderatt och fastigheten har ingen del i en samfallighet.

Styrelse

Crister Sjostedt, Ordférande
Ann-Louise Nyberg, Kassor
Camilla Stegeryd, Sekreterare
Kent Eriksson, Ledamot

Kajsa Timm Gustafsson, Ledamot
Lars-Ove Karlsson, Suppleant
Fredrik Stegeryd, Suppleant

Avgaende ledamoéter

| tur att av avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstémma &ar Ann-Louise Nyberg, Camilla
Stegeryd, Kent Eriksson, Kajsa Timm Gustafsson, ordinarie ledaméter, samt suppleant Lars-Ove
Karlsson.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledamdter, tva i foreningen.

Revisorer
Foéreningens revisorer har varit Auktoriserad revisor Robert Andersson, Digit Ekonomibyra AB och
revisorssuppleant Johan Nilsson, Nilssons Revisionsbyra AB

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Styrelsen

Fastighets- och lagenhetsférdelning

Foreningen har 47 bostadsrattslagenheter och 1 hyreslokal med en total lagenhetsyta pa 2 495 m2.
Fastigheten ar byggd 1944. Vardear 1985.

Under aret 2024 har styrelsen godként 3 st lagenhetsforsaljningar.

Fastighetsforsakring

Fastighetsférsakring ar tecknad via Bostadsratterna i samarbete med Séderberg & Partner till
fullvarde.

Ett avtal om gemensamt bostadsrattstillagg finns tecknad fér samtliga bostadsratter

Vicevard och anstallda

Vice Vard har saknats och Styrelsen har fordelat uppdraget sinsemellan under aret. For skotsel av
trappstadning och tomt har féreningen anlitat HSB Boservice AB. Det I6pande ekonomiska skéts via
D-ekonomikonsult AB.

Sammantraden
Ordinarie féreningsstamma holls den 5 maj 2024. Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda
sammantraden utéver konstituerande.
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Fastigheten, underhall under aret

Byte av ytterdorren till tvattstugan i hus 3

Uppfraschning av féreningslokalen fortsatte

Ny ytterbelysning pa hornlédgenheterna i hus 1, 3 och 5

Ny ytterbelysning vid carportarna 7, 8, 9 ,10 arbetet fortsatter 2025

Motala kommun bytte till nya digitala vattenmatare i alla hus

Plantering av tujahéack vid hus nr 1

Vadstena Villavarme har borrat for bergvarme.

Elektrikerna i Ostergétland har férberett all el sa att vi kan ha gemensam el for alla Iagenheter

Fastigheten, forestaende arbeten

Reparation av platfasader pa kortsidorna mot Zederslundsgatan
Installation av solceller pa garagetaken vecka 8, 2025

Installera en diskmaskin i foreningslokalen

Losa parkeringsfragan

Hobbyrummet gérs om till ?

Bergvarme installation ska slutforas i april/maj

Byte av termostater i alla lagenheter

Plantera frukt och bar trad i tradgarden

Byta las pa garage och dérrar

Underhallsplan
Styrelsen har en kontinuerlig underhallsplan och denna foljs upp arligen

Arsavgiften

Arsavgiften héjdes med 2% i januari och 10% i augusti 2024 och kommer att héjas med 2% i januari
2025 och 2% i januari 2026.

Parkering och garageavgifter har varit oférandrade under 2024.



BRF Zederslundshus
724000-0161

3(12)

Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1851636 1742 637 1683 452 1653 027
Totala intakter kr/kvm 753 - - -
Resultat efter finansiella poster tkr -141 091 -76 731 -187 033 121 809
Soliditet, % -4 -6 -4 2
Arsavgifter kr/kvm 742 698 675 663
Arsavgifter/totala intékter % 99 98 99 99
Skuldséattningsgrad kr/kvm 3139 1151 1182 1213
Sparande kr/kvm 32 33 -20 97
Rantekanslighet % 4,23 1,65 1,70 1,82
Energikostnad kr/kvm 297 258 228 235
Nya nyckeltal enligt BFNAR 2023:1 saknar tidigare ars jamforelsetal, darav 0.
Forandringar i eget kapital

Fond fér
yttre Balanserat Arets
Medlemsins.  underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid arets
bérjan 41 441 -165 061 -76 731 -200 350
Resultatdisposition
enligt férenings-
stdmman -76 731 76 731
Arets resultat -141 091 -141 092
Belopp vid arets
utgang 41 441 -241 792 -141 091 -341 442
Till foreningsstamman forfogande star féljande medel
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat -241 791
Arets resultat -141 092
Totalt -382 883
disponeras for:
Balanseras i ny rakning -382 883
Summa -382 883

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansréakningar med noter.

Arets negativa resultat beror framst pa avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande samt
Okade rantekostnader pa féreningens lan. Framtida underhallsatgarder kan komma att finansieras
genom att avgifterna hojs, alternativt att foreningen kan behdva ta upp nya lan for att finansiera
underhall m.m. Kostnaderna fér sadana lan kan ocksa innebara att avgifterna kan behéva hojas.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 2 1851632 1742 637

Ovriga rorelseintakter 27 182 37 219

Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m. 1878 814 1779 856

Rorelsekostnader

Drift och underhall 5 -1436 235 -1 336 375

Ovriga externa kostnader 6 -189 234 -153 940

Arvoden 3 -71623 -72 643

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -160 861 -160 861

Summa rorelsekostnader -1 857 953 -1723 819

Rorelseresultat 20 861 56 037

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 8013 149

Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -169 965 -132 917

Summa finansiella poster -161 952 -132 768

Resultat efter finansiella poster -141 091 -76 731

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -141 091 -76 731

Skatter

Arets resultat -141 091 -76 731
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 1938 815 2056 017
Inventarier, verktyg och installationer 9 286 562 330 221
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 10 2 583 095 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 4808 472 2 386 238
Summa anlaggningstiligangar 4 808 472 2 386 238
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 63 4 341
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 80 334 71001
Summa kortfristiga fordringar 80 397 75342
Kassa och bank

Kassa och bank 3161 194 817 846
Summa kassa och bank 3161194 817 846
Summa omséttningstillgangar 3241 591 893 188
SUMMA TILLGANGAR 8 050 063 3279426
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 441 41 441
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -241 792 -165 061
Arets resultat -141 091 -76 731
Summa fritt eget kapital -382 883 -241 792
Summa eget kapital -341 442 -200 351
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 11 7 706 397 2792771
Summa langfristiga skulder 7 706 397 2792771
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 183 138 306 201
Skatteskulder 9787 31596
Ovriga skulder 155 094 109 571
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 337 089 239 638
Summa kortfristiga skulder 685 108 687 006
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 050 063 3279426
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -141 091 -76 731
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 196 667 160 861

55576 84 130

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 55 576 84 130
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
aning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar -71 -5 096
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -20 880 262 628
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 34 625 341 662
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 583 095 -291 039
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 583 095 -291 039
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 5019 469 -
Amortering av laneskulder -127 651 -77 876
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4891 818 -77 876
Arets kassaflode 2 343 348 -27 253
Likvida medel vid arets borjan 817 846 845 099
Likvida medel vid arets slut 3161194 817 846

<P
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad, ursprungligt anskaffningsvarde 67
-Stambyte, dranering och takreovering 40
-Fjarrvarme, garage 30
-Kabel-TV 20
-Fénsterrenovering 10
-Inventarier 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning i tkr
Foreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm
Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Resultat efter finansiella poster i tkr
Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet
Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.
Nyckeltalet har mycket begrénsad relevans i en bostadsréattsférening.

Arsavgifter
Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen
per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %
Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under réakenskapsaret.

Skuldséttning bostadsréttsyta
Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt
pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Sparande

(hé&r i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande
poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for

langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Réntekénslighet
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rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om
féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad

Foreningens totala kostnader foér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Kalla: FAR, Bostadsrattskollen och Foérvaltarforum

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Manadsavgifter 1710 662 1600 088
Garage och parkering 119 600 126 812
Ovriga intakter 48 555 52 956
Summa 1878 817 1779 856
Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintakter, évriga 8013 149
Summa 8013 149
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Réantekostnader, dvriga -169 965 -132 917
Summa -169 965 -132 917
Not 5 Drift och underhall

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 49 937 47 537
Uppvarmning 494 292 411 065
Vatten, avlopp, renhallning 196 834 184 647
Reparation och underhall 86 678 203 274
Fastighetsskotsel och lokalvard 272 447 176 736
TV/Bredband 87 560 81002
Fastighetsavgift 85 880 85 880
Fastighetsférsakring 162 607 146 234
Summa 1436 235 1336 375
Not 6 Ovriga rérelsekostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Administrationskostnader 79 500 87 813
Extern revision 12 500 11 250
Ovriga driftskostnader 97 233 54 876
Summa 189 233 153 939
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 54 500 58 500
Sociala kostnader 17 123 14 143
Summa 71 623 72 643
Not 8 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 6292 429 6292 429
-Mark 402 500 402 500

6 694 929 6 694 929
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 638 912 -4 521710
-Arets avskrivning enligt plan -117 202 -117 202
-4756 114 -4 638 912

Redovisat vérde vid arets slut 1938 815 2056 017
Taxeringsvarde byggnad - bostader och lokaler 18 550 000 18 550 000
Taxeringsvarde mark - bostader och lokaler 5445 000 5445 000
Summa taxeringsvarde 23 995 000 23 995 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 418 989 127 950
-Nyanskaffningar - 291 039
-Avyttringar och utrangeringar -24 400 -
Vid arets slut 394 589 418 989
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -88 768 -45 109
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 24 400 -
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -43 659 -43 659
Vid arets slut -108 027 -88 768
Redovisat varde vid arets slut 286 562 330 221
Not 10 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan - -
Solcelisanlaggning och bergvarmeanlaggning 2 583 095 -
Redovisat varde vid arets slut 2 583 095 -
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer  Rénta Villkorséndringsdag Belopp Nésta ars amortering
Swedbank 295.619.050-4 3,22 2029-10-25 3915909 62 656
Swedbank 295.619.051-2 3,03 2027-10-25 3915800 62 656

Not 12 Stéallda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 7 838 400 2 069 500

Summa stéllda sdkerheter 7 838 400 2 069 500
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Underskrifter
Underskrifter

Motala den 4S/Y 2025
Crister Sjostedt
Ordférande

Ann-Lguise efg

Cawdd s Kot &l
Camilla Stegeryd Kent Eriksson
Sekreterare Ledamot

Kajsa Timm Gustafsson

Ledamot

Min revisionsberattelse har iamnats den 'S /Y 2025

Robert Andersson
Auktoriserad revisor
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